UBND TINH THAINGUYEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

SO XAY DUNG Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3790 /BC-SXD Thai Nguyén, ngay 17 thang 11 nam 2025
BAO CAO THAM PINH

Vé viéc giao chit ddu tw thwe hién Dy an Khu nha & xa hoi thudc Khu dé thi
s0 1, phwong Cai Pan, khu A, thanh phé Séng Cong
(nay la phwong Song Cong), tinh Thai Nguyén

Kinh gtri: Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén

Theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 17 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh
nghi quyét s6 201/2025/QH15 ciia Quéc hoi thi diém vé mot s6 co ché, chinh sach
dic thu phat trién nha ¢ xa hoi. Ngay 04/8/2025, Cong ty cd phan Pau tu Hoang
Pong Duong d3 co Vin ban s6 18/2025/CV-HPD dé xuat thyc hién du 4n nha ¢ x4
héi thudc Dy an Khu d6 thi s 1, phuong Cai Pan - Khu A, thanh phé Song Cong
(nay la phuong Song Cong), tmh Thai Nguyen dén ngay 06/10/2025, Cong ty co
phan Pau tu Hoang bong Duong ndp day du thanh phan ho so cho So Xay dung.
Sau khi nghién ctru hd so dé xuat giao chu dau tu, S& Xay dung da tién hanh xin y
kién cua cac don vi lién quan tai Vin ban sé 2526/SXD-QLN&HTKT ngay
06/10/2025 vé viéc xin ¥ kién tham dinh ho so dé xuat giao chu dau tu khong
thong qua d4u thau dbi voi Dy an nha & x4 hoi thudc Khu d6 thi sb 1, phuong Cai
Pan - Khu A, thanh ph6 Séng Cong.

Sau khi tong hop day du cac ¥ kién tham gia ciia cac S6, nganh, dia phuong
va to chirc tham dinh theo quy dinh. S& Xay dung bao cao UBND tinh két qua tham
dinh ho so dé xuat giao chil dau tu khong thong qua dau thau doi véi Dy an nha & x4
hoi thudc Khu d6 thi s6 1, phudng Cai Pan - Khu A, thanh phd Séng Cong (nay 1a
phuong Song Cong), tinh Thai Nguyén véi nd1 dung nhu sau:

Phan thir nhat
TAI LIEU THAM PINH

I. TAI LIEU THAM PINH

Vin ban dé nghi thuc hién dy an dau tu kém theo ho so giao chu dau tu Dy
an nha & xa hoi thuoc Khu d6 thi sd 1, phuong Cai Pan, khu A, thanh phd Séng
Cong (nay la phudng Séng Cong), tinh Thai Nguyén bao gom:

- Gidy chtng nhan ding ky doanh nghiép Cong ty co phan s6 0110448108
do S& Ké hoach va Pau tu thanh phé Ha Noi cap dang ky lan dau ngay 11/8/2023
va cap dang ky thay doi lan 1 ngay 21/01/2025. C6 nganh nghé kinh doanh lién
quan dén bat dong san, xdy dung.
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- Vin ban cam két cap tin dung s6 647/BIDV.LBHN-KHDNS5 ctia Ngan
hang Thuong mai ¢6 phan du tu va phat trién Viét Nam chi nhanh Long Bién Ha
Noi cam két cho muc dich thyc hién dy an xay dung nha ¢ xa hdi cua Cong ty cd
phan Pau tu Hoang Poéng Duong.

- Vin ban cam két s6 34/2025/CV-HPD ngay 02/10/2025 cua Cong ty cb
phan Pau tu Hoang Dong Duong cam két khong 1dm vao tinh trang pha san hodc
dang trong qua trinh giai thé, khong bi co quan c6 thim quyén két luan vé tinh hinh
tai chinh khong lanh manh, khong dang trong thoi gian bi xtr 1y theo quy dinh cia
phép luat.

II. CAN CU PHAP LY PE THAM PINH

1. Van ban quy pham phap luit

- Luat Pau tu ngay 17/6/2020.

- Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023.

- Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023.

- Luat stra doi, bd sung mot sb diéu cua Luat Pau tu cong, Luat Pau tu theo
phuong thirc ddi tac cong tu, Luat Pau tu, Luat Nha &, Luat Dau thau, Luat Dién
luc, Luat Doanh nghiép, Luat Thué tiéu thu dic biét va Luat Thi hanh 4n dan su
ngay 11/01/2022.

- Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ciia Quédc hoi thi diem vé
mot sO co ché, chinh sach dac thu phat trién nha & xa hoi.

- Cac Nghi dinh cua Chinh phu: S6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sO
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quoc hoi thi diém vé mét sb co ché, chinh
sach ddc thu phat trién nha & x4 hoi; s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 quy dinh
chi tiét mot s6 didu cua Luat Nha ¢ vé phat trién va quan 1y nha xi hoi; sb
31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 Quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sb
diéu cta Luat Pau tu; s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 ctia Chinh phu sta
d6i, bo sung mdt s6 diéu cua Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cia
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y
nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha ¢ xa hoi.

- Thong tu s6 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 ctia Bo Ké hoach va
bau tu quy dinh mau van ban, bao cao lién quan dﬁn hoat dong dau tu tai Viét
Nam, dau tu tr Viét Nam ra nudc ngoai va xuc tién dau tu.

2. Céc vin ban phap 1y lién quan dén duw an
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- Cén cur Quyét dinh 2059/QD-UBND ngay 09/7/2019 cua UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét quy hoach chung xay dung thanh pho Song Cong, tinh
Thai Nguyén dén nam 2040;

- Quyét dinh s6 974/QD-UBND ngdy 17/4/2019 cia UBND tinh Théi
Nguyén vé viéc phé duyét di€u chinh tong thé quy hoach chi tiét Khu do thi s6 1,
phuong Cai Dan, thanh pho Soéng Cong, tinh Thai Nguyén; Quyet dinh s6
2674/Qb-UBND ngay 22/10/2021 cua UBND phuong Song Cong vé€ viéc phé
duyét diéu chiph cuc b quy hoach chi tiét xay dung Khu do6 thi s6 1, phuong Cai
DPan, thanh pho Song Cong, tinh Thai Nguyén.

- Nghi quyét s0 68/NQ-HDND ngay 28/10/2025 ciia Hoi dong nhan dan tinh
thong qua diéu chinh Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai Nguyén giai doan
2021-2030 va tam nhin dén ndm 2020.

- Quyét dinh s6 1866/QD-UBND ngay 10/6/2021 cua UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét Chuong trinh phat trién nha ¢ tinh Thai Nguyén giai doan
2021-2030 tam nhin dén ndm 2040;

- Quyét dinh so 3439/QD-UBND ngay 30/12/2024 ciia UBND tinh Thai
Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh Chuong trinh phat trién d6 thi tinh Thai
Nguyén giai doan dén nam 2030, tim nhin dén nam 2050;

- Quyét dinh s6 1762/QD-UBND ngay 27/7/2023 caa UBND tinh Thai
Nguyén chip thuan chua truong dau tu;

- Quyét dinh s6 482/QD-UBND ngay 11/3/2024 ctia UBND tinh chap thuan
Nha dau tu;

- Ké hoach s6 51/UBND ngay 04/9/2025 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé
b6 sung Ké hoach s6 146/KH-UBND ngay 16/6/2025 ctia UBND tinh Thai
Nguyén vé phat trién nha ¢ xa hoi tinh Thai Nguyén nim 2025.

Phan thir hai
TO CHUC THAM PINH

- Pon vi chii tri tham dinh: S¢ Xay dung.

- Hinh thirc thAm dinh: S¢ Xay dung chu tri trén co s& tong hop ¥ kién cia

cac don vi va cac quy dinh cia phép ludt c6 lién quan.
o NOi dung t}llem dinh: Tham dinh cac noi dung theo quy dinh tai khoan 4
Diéu 6 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi
tiét chi tiét mot s dicu va bién phap thi hanh Nghi quyet s6 201/2025/QH15 ngay

29/5/2024 cua cua Quéc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat
trién nha & x4 hoi.

I. THONG TIN CHUNG DU AN
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1. Tén dw 4n: Dy 4n nha & x hoi thuoc Khu d6 thi s0 1, phuong Céi Pan -
Khu A, thanh ph6 Song Cong (nay la phuong Song Cong), tinh Thai Nguyén.

2. Dia diém thyc hién dy 4n: Tai 6 dét ky hiéu DO-XH1 va DO-XH2A thudc
Khu d6 thi s6 1, phuong Cai Pan - Khu A, thanh phd S6ng Cong.

3. Quy mo du an:
3.1. Quy mb sir dung dit cia du an

Du an Khu d6 thi s6 1, phudng Cai Pan - khu A, thanh phé Séng Cong duoc
UBND tinh chip thuan chi truong dau tu tai Quyét dinh sé 1762/QD-UBND ngay
27/7/2023 va chap thuan nha dau tu tai Quyét dinh sé 482/QDP-UBND ngay
11/3/2024, v6i cac ndi dung chinh nhu sau:

- Nha dau tu: Cong ty cd phan Hoang Pong Duong

- Quy mod sir dung dat: 352.234 m?, trong d6: Pat ¢ (dat ¢ lién k&, biét thu,
tai dinh cu, nha ¢ xa hoi): 137.616 m?; dat cong cong: 27.740 m? (trong d6 dat dich
vu hdn hop 13 19.426 m?); dét cay xanh, thé duc thé thao, mit nudc: 50.844 m?; dat
giao thong, bai dd xe: 132.062 m?; dat ha tang k¥ thuat: 3.972 m?.

- Phuong an dau tu: Pau tu xay dung dong bo hé théng ha tang k¥ thuat, ha
tang x4 hoi theo quy hoach chi tiét da duge phé duyét, bao gom cac hang muc cong
trinh chinh nhu: H¢ thong céac tuyen duong giao thong, san nén; cac cong trinh ha
tang k¥ thuat; thoat nudc mat, cap nudc, cap di¢n, thong tin lién lac, thoat nudc
thai va vé sinh moi trudng; rac rai va chat thai rin; cay xanh canh quan, thé duc thé
thao, cAy xanh cach ly, bai d6 xe, cac cong trinh nha & theo quy hoach.

Trong do: Quy dat, hang muc nha dau tu duoc gifr lai dé dau tu, kinh doanh:

+ DAt lién ke, dét ¢ biét thy: Nha dau tw thyc hién dau tu xay dyng va kinh doanh
theo quy dinh cuia phap luat vé kinh doanh bat dong san va phap luat c6 lién quan.

ot Pt xay dung cong trinh thuong mai: Nha dau tu thuc hién viée thué dat
deé dau tu xay dung va kinh doanh theo quy dinh ctua phép luat.

- Péi v6i phan dién tich dau tu xay dung nha & xa hoi (25.126 m?): Sau khi
dau tu xong cac hang muc ha tﬁng k¥ thuat cta toan bo du an theo dung quy hoach
dugc duyét, nha dau tu c6 trach nhiém ban giao lai cho co quan quan 1y nha nudc
va dau tu theo quy hoach.

Ngay 04/8/2025, Cong ty c6 phan Pau tu Hoang Pong Duong (goi tat 1a
Cong ty) c6 Vin ban so 18/2025/CV-HDBD dé xuét thuc hién du 4n nha & x3 hoi
thudc Du an Khu d6 thi s6 1, phudng Cai Pan - Khu A, thanh pho Song Cong (nay
la phuong Song Cong), tinh Thai Nguyén va theo hd so de Xuét (ndp ngay
06/10/2025), Cong ty dé xuat dién tich dat khoang 25.126 m%, gdm 2 6 dat, 6 dat
ky hiéu DO-XH1 c6 dién tich: 8.780 m?; 6 dat ky hi¢u DO- XH2A co dién tich:
16.346 m?,

Téng hop chi tiéu sir dung dat dé xuat nhu sau:



STT O d4t ky hiéu D‘é“(;‘é‘)‘ dat D&i;‘ntglc(';l’;?y

O dat ky hi¢u DO-XH1 8.780 3.854

1 Toa chung cu CT3 1.701
2 Toa chung cu CT4 2.153
I O dat ky hiéu DO-XH2A 16.346 7.355
1 Toa chung cu CT1A 1.734
2 Toa chung cu CT1B 1.734
3 Toa chung cu CT1C 1.734
4 Toa chung cu CT2 2.153
TONG 25.126 11.209

3.2. Quy md kién tric xdy dung dv kién (dién tich xay dung, dién tich
san, s0 tang, chiéu cao cong trinh, mat do xay dung, hé so sir dung dat...):

- Pau tu x4y dung toan bo hé théng ha tang k¥ thuat trong pham vi ranh gidi
du an, dam bao déng b0, két ndi voi ha tﬁng k¥ thuat ngoai pham vi dy an.

- Quy md kién trac: Xay dung 06 tdoa nha chung cu cao 15 ting, tong dién
tich x4y dung 1a 11.209 m?, tao ra khoang 1.712 cin nha & x4 hdi, trong do:

+ Toa nha tai 6 dat DO-XH1 gom 02 khéi nha (CT3, CT4) c6 dién tich dat
8.780 m?, mat do6 xay dung khoang 43,9%, cao 15 tang, tong dién tich san xay
dung 53.053 m?. Tang 1, 2, 3 b tri thwong mai - dich vy, nha tré, sinh hoat cong
déng, khong gian d6 xe; tang 4, 5 b tri can thwong mai dich vy véi dién tich
khoang tir 68 m? - 92 m? va can ho nha & xa hoi véi dién tich khoang 34 m? - 65
m?; tir ting 6 dén tang 15 bd tri can ho nha ¢ xa hoi voi dién tich khoang 34 m? -
65 m?; tao ra khoang 608 cin nha & xa hoi (CT3: 254, CT4: 354), 14 can thuong
mai dich vu (CT3: 8, CT4: 6).

+ Toa nha tai 6 dat DO-XH2A gom 04 khéi nha (CT1A, CT1B, CT1C, CT2)
c6 dién tich dat 16.346 m2, mat d6 xay dung khoang 45%, cao 15 tang, tong dién
tich san xay dung 100.302 m2. Tang 1, 2, 3 bd tri thuong mai - dich vu, nha tré,
sinh hoat cong dong, khong gian dd xe; ting 4, 5 bé tri can thuong mai dich vu V4i
dién tich khoang tir 68 m? - 92 m? va can ho nha & xa hoi vai dién tich khoang 34
m? - 69 m?; tir ting 6 dén tang 15 bd tri can ho nha ¢ xa hoi voi dién tich khoang
34 m? - 69 m?; tao ra khoang 1.104 cin nha & x& hoi (CT1A: 260, CT1B: 260,
CT1C: 260, CT2:324), 24 can thuong mai dich vu (CT1A: 5, CT1B: 5, CT1C: 5,
CT2:9).
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Bang thong ké dién tich sir dung

TT Noi dung Cé:ﬁzt)r ! trzz’lg Ghi cha
I Tong dién tich san xay dung 153.355
1 Tong dién tich san xay dung XH1 53053
9 Tong di¢n tich san xay dung
XH2A 100.302
I Tong dién tich sir dung ciia dw
an 101.076
Tbong dién tich san sir dung 6 dat
XH1 35.056
Téng dién tich san sir dung 6 dat
XH2 66.020
i Tong dién tich san sir dung 1am
can ho nha ¢ xa hoi 84.444
Téng dién tich san sir dung cin
ho 6 dat 1am NOXH ky hiéu XH1 29.272
Tong dién tich san st dung can
h6 6 dat 1lam NOXH ky hiéu
XH2A 55.172
Téng dién tich san dich vu T‘éi da‘da}nl‘l 20% dien tich
v . 19,70% | san nha ¢ lam thuong mai
thwong mai 16.632 dich
ich vu
Téng dién tich san dich vu
thuong mai 6 dat XH1 5.784
Téng dién tich san dich vu
thuong mai 6 dat XH2A 10.848

+ Hé théng ha tang k¥ thuat (san nén, dudng giao thong, cap nudc, cap dién,
thoat nudc, thong tin lién lac, cdy xanh, cong trinh xtr Iy nudc thai cuc bd) trong
pham vi ranh gidi dy an.

- San pham, dich vu cung cap sau khi hoan thanh dau tu xay dyng gém:

~ +1.712 can h¢ chung cu nha ¢ xa hoi, can hg c6 dién tich tir 34 m - 69 m b tri
tir tang 4 dén tang 15 cua 06 toa nha chung cu, V4i tong dién tich san 84.444 m?,

+ Khu dd xe tai tang 1, 2, 3 cua c4c tda nha chung cu, dién tich khoang
9.684 m>,

+ Khong gian sinh hoat cong dong dién tich 1.051,3 m? b tri tai ting 2 cac
toa nha chung cu.

+ Nha tré voi dién tich 1.867 m2 b6 tri tai ting 1, 2 cua toa nha chung cu
CT2va CTs.

‘ + 38 can dich vu thuong mai c6 dién tich khoang tir 68 m? - 92 m? bd tri tai
tang 4, 5 céac toa nha chung cu.
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~ *Tong dién tich san thuong mai, dich vu: 16.632 m? chiém 19,70% dam béo

t61 da danh 20% dién tich san lam thuong mai dich vu theo quy dinh.

3.3. Tong vén dau tu: 1.713.440.000.000 dong (bang chit: Mgt nghin bay
tram muoi ba ty, bon tram bon muoi triéu dong).

- Vén gop ciia nha dau tu: 345.000.000.000 dong (bang chit: Ba trdm bon
muoi lam ty dong).

- Von huy dong: 1.368.440.000.000 dong (bang chit: Mgt nghin ba tram sdu
muoi tdm ty, bon tram bon muoi triéu dong).

4. Thoi han hoat dong cuia dy an: 50 nam tinh tir ngay chu dau tu dugc co
quan co tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dit theo quy dinh tai khoan 1
Piéu 27 Nghi dinh 31/2021/ND-CP dugc sura d6i, bd sung boi diém a khoan 5
Piéu 1 Nghi dinh s 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025.

5. Tién dd thwe hién: Quy 1V/2025 dén hét Quy 1V/2028.

a) Tién do gop von va huy dong cac nguodn von:

C s Ty1e | PRUONE | idh 4g gop
So von gop (%) thirc vén
T Tén nha gop von
dau tu VND Twong
Y duon
(ty dong) U SDg
Cong ty ¢ Ngay khi cé

phan dau tu

1 | Hoang | 345.000.000.000 | 13.748.854 |2013% | Licnmat| Quyétdinh

(VND) | giao chu dau

Dong
Duong tu
Von huy Tidn mat Theo tién do
2 dong hop | 1.368.440.000.000 | 54.534.731 | 79,87% .| thi cong xay
, . (VND)
phap khac dung

Ty gia dugc Ngan hang nha nudc cong bo ngay 16/10/2025: 1USD twong duong 25.093
dong

b) Tjén d6 thyc hién cac muyc tiéu hoat dong chil yéu cua dy 4n dau tu: Quy
1V/2025 dén Quy 1V/2028.

Tir Quy IV/2025: Hoan thanh cac tha tuc chap thuan giao chil dau tu;

Tir Quy IV/2025 dén Quy 1/2026: Lap, phé duyét du an dau tu;

Quy 11/2026: Hoan thién hd so thiét ké va giao dat;

Quy 11172026 dén Quy 1/2027: Thi cong xay dung xong hang muc méng va
phan ngam;

Cac cong trinh trong pham vi 16 dat DO-XH1: Dy kién thuc hién tir quy
[11/2026 dén hét quy 1/2028;
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Cac cong trinh trong pham vi 16 dat DO-XH2A: Du kién thyc hién tir quy
IV/2026 dén quy 1V/2028;

Tir quy 11/2028 dén hét quy IV/2028: Chinh trang hoan thién hé thdng ha ting
khu vuc, nghi¢m thu ban giao dua vao stir dung.

6. Panh gia tac dong, hi¢u qua cia du an

Du 4n trién khai s& gop phan tich cyc vao vi€c thuc hién chinh sach an sinh
x3 hoi cua Nha nudce, dap ung nhu cau nha & thiét yéu cho cac dbi tugng thu nhap
thap, cong nhan va nguoi lao dong trong khu vie Khu cong nghiép. Dy an giap on
dinh dan cu, gidm ap luc 1én h¢ thong nha tro va nha ¢ thuong mai, gop phan xay
dung d6 thi vin minh, dong bd ha ting ting ngudn thu cho ngan sach nha nudc do
viéc dua dat vao sir dung dét c6 hiéu qua hon.

Du 4n dugc dau tu xay dung dong bd hé thdng ha ting va cac cong trinh nha
& xa hoi dap ing nhu cau vé nha ¢ cia nguoi dan co thu nhap thap, cong nhan khu
cong nghiép.

7. Thong tin vé hién trang dat dai, vé cac cong trinh hién hiru tai dia
diém thuc hién du an

7.1. Hi¢n trang va nhu cau sir dung dit

Khu dét thuc hién du an ka khu dat da thugc Dy an Khu do thi s6 1, phuong
Cai Dan - khu A, thanh phé Song Cong (trudce sap xép don vi hanh chinh va t6 chiic
chinh quyén dia phuong 02 cap), nay la phuong Song Cong, tinh Thai Nguyén.

D},I an Khu d6 thi sd 1, phu’c‘mg Ca Dap - khu A thuc hién dién tich 63,3ha
thudoc do an quy hoach chi tiét Khu do tl}i sO0 1, phuong Cai Pan - khu A dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 955/Qb-UBND ngay 11/5/2012; phé
duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 974/Qb-UBND ngéy 17/4/2019 va UBND
thanh ph6 Song COng di€u chinh tai Quyét dinh s6 2674/Qb-UBND ngay
22/10/2021.,Tinh chat cua khu dat 1a dat ¢ (dat ¢ lien ké, biét thu, tai dinh cu, nha
o xd fzéz), d@t cf)ng cong, dat cay xanh, thé duc thé thao, mat nudc, dat giao thong,
bai do xe, dat ha tang k¥ thuat.

Dy 4n da dugc phé duyét chu truong dau tu tai Quyét dinh s0 1762/QD-
UBND ngay 27/7/2023 va chap thuan nha dau tu tai Quyet dinh s6 482/QD-UBND
ngay 11/3/2024. Du 4n do Cong ty c6 phan Hoang Bong Duong lam nha dau tu.

Thong tin so bd vé Du an Khu do thi s6 1, phuong Cai Pan - khu A:

- Tong mirc dau tu: 1.463.133.000.000 dong (khong bao gom chi phi boi
thuong, ho trg, tai dinh cu).

- Thot gian thuc hién dy an: Tu Quy I11/2023 dén Quy 1/2027.

Hién trang khu d?}t xdy dyng nha ¢ xa hoi (25.126 m?) chua duogc giai phong
mat bang, 96 st dung dat lta va qa dgqc Ho1 dong nhan dﬁm ginh Thai Nguyén cho
phép chuyén muc dich str dung dat trong l0a tai Nghi quyét s6 68/NQ-HDPND ngay
06/9/2024.
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7.2. Dy kién so bd phwong an boi thwong, hd tro tai dinh cw

- Khu vyc dé xut thyc hién dy an la cac 6 dat co ky hiéu DO-XH1 va DO-
XH2A thuéc Khu d6 thi s 1, phuong Cai Pan - Khu A, thanh phd Song Cong
(nay la phuwong Song Cong) tmh Thai Nguyén. Pat 1am nha & x4 hoi 1a dat lua co
dién tich khoang 25.126 m?, gom 2 6 dat: O dat ky hiéu DO-XH1 c6 dién tich:
8.780 m2; O dat ky hiéu DO-XH2A c6 dién tich: 16.346 m?,

- Khu dat dang dugc Cong ty cd phan dau tu Hoang Dong Duong phbi hop
vGi chinh quyén dia phuong phdi hop dé tién hanh dén bu giai phong mit bang
tong thé cho ca du an Khu db thi sd 1, phuong Cai Pan - Khu A, thanh phd Song
Cong (nay la phuong Song Cong), tlnh Thai Nguyen Duy kién quy IV nim 2025 s&
hoan thanh cong tac bdi thudng, hd tro tai dinh cu, giai phong mit bang cho Dy 4n.

- V¢é kinh phi bdi thuong giai phong mat bang: Udc tinh chi phi boi thudng
giai phong mat bang 25.126 m? dét laa khoang 10 ty dong. Chi nhanh Trung tim
phat trién quy dat khu vyuc 2 dang tién hanh kiém dém théng ké, thong bao niém
yét cong khai du thao phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu.

- Céc 6 dat dé xuat thuc hién du an 13 cac 6 dat c6 chuc nang lam nha & xa
hoi theo quy hoach chi tiét da dugc phé duyét.

8. Yéu ciu vé cong nghé sir dung trong dw an dau tu: Theo quy dinh.

9. Panh gia sy phu hgp véi muc ti€u, dinh huwdng phat trién dé thi,
chwong trinh, ké hoach phat trién nha &

9.1. Sw phit hop véi Chwong trinh phdt trién dé thi

Dy an phu hop voi Chuong trinh phat trién d6 thi caa tinh Thai Nguyén da
dugc phé duyét tai Quyet dinh so 1869/Qb-UBND ngay 10/6/2021 cua UBND
tinh Thai Nguyén va Quyét dinh s6 3439/Qb-UBND ngay 30/12/2024 cua UBND
tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét dleu chinh Chuong trinh phat trién do thi tinh
Thai Nguyén giai doan dén nam 2023, tdm nhin dén nam 2050.

9.2. Sw phit hop véi Chuwong trinh, ké hoach phdt trién nha ¢

Quy mo, dién tich, dia diém cta dy an co trong danh muc du an xay dung nha
& xa hoi trén quy dat 20% trong du 4n nha ¢ thuong ban hanh kém theo Ké hoach s
51/UBND ngay 04/9/2025 ctia UBND tinh Thai Nguyén vé b sung Ké hoach sO
146/KH-UBND ngay 16/6/2025 cia UBND tinh Thai Nguyén vé phat trién nha &
xa hoi tinh Thai Nguyén nam 2025. Thong tin vé khu dat trén di duogc S¢ Xay
dung dé nghi Trung tdm Thong tin tinh Thai Nguyén dang tai thong tin cac dy an,
vi tri, quy dat dé dau tu nha & xa hoi trén dia ban tinh dang tai tai Vin ban sb
1161/SXD-QLN&HTKT ngay 15/8/2025.

II. TONG HQP THAM DPINH VA Y KIEN THAM GIA CUA CAC
PON VI PHOI HQP

Can ct Luat Pau tu nam 2020; Nghi ~dinh 31/2021/NB,—CP‘ ngay 26/3/2021
cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh moét s6 di€u cua Luat Bau
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tu; Nghi dinh sO 239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung
mot sO dleu ctia Nghi dinh sé 312021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu cua Luat Pau tu va Thong tu 80
03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B6 Ké hoach va Pau tu quy dinh mau
véan ban, bao cao lién quan dén hoat dong dau tu tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam
ra nudc ngoai va xuc tién dau tu,

Can cir Nghi quyet sd 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi thi
diém vé mot s6 co ché, chinh sach ddc thu phat trién nha & xa hoi;

Can cu Nghi dinh sO 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét chi tiét mot sb diéu va bién phap thi hanh Nghi quyet sO
201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 cua Quéc hoi thi dlem vé mot sd co ché, chinh
sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi; Nghi dinh so 261/2025/Nb-CP mgay
10/10/2025 ctua Chinh phu stra doi, bd sung mot sé diéu cua Nghi dinh so
100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh pht quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ xa hoi va Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP
ngay 01/7/2025 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi hanh
Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot s6 co
ché, chinh sach dic thu phat trién nha & x3 hoi.

Trén co s& ho so dé nghi giao chu dau tu thuc hién Dy an nha & x4 hi thudc
Khu d6 thi s6 1, phuong Cai Pan - Khu A, thanh phé Séng Cong (nay 13 phuong
Song Cong), tinh Thai Nguyén cua Cong ty 6 phan dau tu Hoang bong Duong, So
Xay dung da xin y kién va duoc cac don vi c6 lién quan tham gia y kién tham dinh
bang van ban vé viéc giao chii dau tu thue hién dy an, cu thé:

1. Y kién tham dinh ciia cac sé, ban, nganh, dia phwong

Bang tong hop y kién tham gia

TT Co quan tham gia y kién Y kién tham gia | Ghi chd

So Tai chinh tai Van ban so 4096/STC- .

1 . bong y
DTTP&GSPT ngay 13/10/2025

, | UBND phuong Song Cong tai Van ban sO Ddng §
903/UBND-KTHT&DT ngay 22/10/2025

3 S& Nong nghiép va Mai trudng tai Vin ban so Péng ¥
3129/SNNMT-QLDD ngay 16/10/2025

4 | SO Tu phép tai Van ban s0 1206/STP-XDVB Dng §
ngay 16/10/2025

5 Thanh tra tinh tai Van ban s6 1111/TTr-NV4 5 6ng g
ngay 29/10/2025

g | S¢ Cong Thuong tai Van ban s6 2353/SCT- Dng §
CNTH ngay 17/10/2025




11

TT Co quan tham gia ¥ kién Y kién tham gia | Ghi chd
7 Bo Chi huy quan su tinh Vian ban sb Done ¢
1663/BCH-TM ngay 24/10/2025 24
Cong an tinh Vin ban sd 3129/CAT-PTM .
8 boéng y

ngay 06/11/2025

2.Y kién tham dinh cia S¢ Xay dung

2.1. Vé trinh tw thii tuc chdp thudn giao chii dau tw

- V& ho so chip thuan giao chu du tu: HO so dé nghi giao chu dau tu du 4n
pht hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 6 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cua Chinh phu.

- Trinh tu tha tuc chap thuan giao chu dau tu:

Thuc hién theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu 17 Nghi dinh sb
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu duoc stra doi boi khoan 4 Diéu 2
Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cta Chinh phi: “a) Truwong hop
quy dat xdy dung nha & xd héi cé di théng tin dir an quy dinh tai khoan 2 Diéu 7
ciia Nghi dinh nay va chii dau tw dw dn dau tw xdy dung nha & thwong mai, khu doé
thi ¢é dé xudt dwoc truc tié'p dau tw xdy dung nha o xd hoi, dap ung diéu kién theo
quy dinh tai khoan 1 Piéu 5 cuia Nghi dinh nay thi viéc giao chu dau tw dwoc thuc
hién nhuw truong hop quy dinh tai khodn 1 Diéu 6 ciia Nghi dinh nay.

Trong hop quy dat xdy dung nha & xa hdi chwa cé théng tin die dn theo quy
dinh tai khodn 2 Diéu 7 cia Nghi dinh nay thi chi dau tw dw dn ddu tw xdy dung

nha ¢ thwong mai, khu do thi phdi dé xudt du dn theo néi dung théng tin dw an quy
dinh tai khodn 2 Diéu 7 cua Nehi dinh nay dé thuc hién giao chu dau tw nhu

truong hop quy dinh tai khodn 1 Piéu 6 cia Nghi dinh nay néu dép vmg diéu kién
theo quy dinh tai khodn 1 Diéu 5 ciia Nghi dinh ndy.”

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 6 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ctia Chinh phu: “Truwong hop dir dn dau tw xdy dung nha ¢ xd héi do

nha dau tw dé xudt da dwoc co quan cé tham quyén chap thudn chii truong dau tu,
chdp thudn dau tw hodc c¢é van ban phdp Iy twong dwong theo quy dinh ciia phdp
ludt truede thoi diém Nghi dinh nay co hiéu lwc thi hanh, néu nha dau tw de xudt du
dan dé nghi giao chi dau tw thi giri hé so theo quy dinh tai diém a, diém b khodn 3
Diéu nay dén S¢ Xay dung dé tham dinh cdc néi dung theo quy dinh tai diém a
khodn 4 Diéu nay.

Trong thoi gian 15 ngay, ké tir ngay nhdn dwoc ho so dé nghi cia nha dau
tw, S¢ Xay dung c6 trach nhiém tham dinh, trinh Uy ban nhan déan cdp tinh quyét
dinh giao chii dau tw. Trong thoi gian 07 ngay, ké tir ngdy nhédn dwoc ho so va béo
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cdo tham dinh, Uy ban nhdn déan cdp tinh c6 trach nhiém ban hanh quyét dinh giao
chi dau tu.

Truong hop trong thoi han 60 ngay, ké tir ngay Nghi dinh nay ¢ hiéu luc thi
hanh, nha dau tw dé xudt di dn khéng dé nghi giao chi dau tw hodc c6 dé nghi
nhiung khéng déap vmg diéu kién giao chi dau tw theo quy dinh tai khodn I Diéu 5
ciia Nghi dinh nay thi viéc giao chi dau tw dwoc thuc hién nhi trieong hop quy
dinh tai khoan 2 Diéu nay.”

Ngay 04/8/2025, Cong ty c6 phan Pau tu Hoang Péng Duong (goi tat 1a
Cong ty) c6 Vin ban s6 18/2025/CV-HPD dé xuét thuc hién dy an nha ¢ xi hoi
thudc Du an Khu d6 thi s6 1, phudng Cai Pan - Khu A, thanh phd Séng Cong (nay
1a phuong Soéng Coéng), tinh Thai Nguyén va theo hd so dé xuit (ndp ngay
06/10/2025).

S¢ Xay dung di t6 chire 14y vy kién cac co quan, don vi, dia phuong c6 lién
quan dén ho so dé xuit ctia nha dau tu, ngay 31/10/2025, Cong ty C6 phan dau tu
Hoang Péng Duong ¢ van ban sb 49/2025/CV-HDD bao céo giai trinh va dé nghi
S¢ Xay dung tham dinh dé xuat theo quy dinh.

- Ké hoach phat trién nha &: Phu hop véi Ké hoach sé 51/KH-UBND ngay
04/9/2025 cia UBND tinh vé diéu chinh, bo sung Ké hoach s6 146/KH-UBND ngay
16/6/2025 cia UBND tinh vé phat trién nha ¢ xa hoi tinh Thai Nguyén nam 2025
trén dia ban tinh Thai Nguyén.

- Quy hoach: Tinh chét khu dat d& xuét thuc hién du 4n phu hop vé6i do an quy
hoach chi tiét Khu d6 thi s6 1 phuong Cai Pan, thi xa Song Cong dugc UBND tinh
phé duyét tai Quyét dinh s6 955/QD-UBND ngay 11/5/2012; duoc UBND tinh phé
duyét diéu chinh tai Quyét dinh s6 974/QD-UBND ngay 17/4/2019 va UBND
thanh phd diéu chinh tai Quyét dinh s6 2674/QD-UBND ngay 22/10/2021.

- V& so bd téng muc dau tu hodc téng von dau tu: theo Bao cao dé xuét du an,
so bo tong muc dau tu duoc 14p trén co sé quy md cac cong trinh (gom cong trinh
ha tang ky thudt, cong trinh nha &) nhan véi suat dau tu twong tmg va hé sb diéu
chinh ving duoc cong bd tai Quyét dinh s6 409/QD-UBND ngay 11/4/2025 cua
Bo trudong Bo Xay dung cong bd Suat von dau tu xdy dung va gia xdy dung tong
hop bo phan két cdu cong trinh nam 2024. Phuong phap lap da phu hop theo quy
dinh vé quan 1y chi phi dau tu xay dung.

- Co cau cac chi phi trong so bd tong mirc dau tw gom: Chi phi xay dung; chi
phi du phong. Co cu chi phi nhu trén da phu hop theo quy dinh vé& quan 1y chi phi
dau tu xay dung theo Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 cta Chinh phi
vé quan 1y chi phi dau tu xay dung.

2.2. Viéc ddp irng cdc diéu kién giao chii diau tw
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a) Piéu kién giao chii dau tw 1a nha dau tw dap iimg diéu kién déi voi t6 chirc
kinh doanh bt dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéeu 9 Ludt Kinh
doanh bdt déng san nam 2023.

Cong ty c6 phan dau tu Hoang Pong Duong c6 mi sd doanh nghiép
0110448108 do phong Pang ky kinh doanh ctia S Ké hoach va Pau tu thanh phd
Ha Noi cap 1an dau ngay 11/8/2023, cap ding ky thay d6i lan 1 ngay 21/01/2025;
dang ky nganh nghé kinh doanh md nganh 6810 - Kinh doanh bat dong san, quyén
su dung dat thudoc chu s& hiru, chu st dung hodc di thug; von diéu 18
300.000.000.000 dong.

Tai thoi diém dé xuit dy 4n nha dau tu khong trong thoi gian bi cAm hoat
dong kinh doanh bat dong san, bi tam ngung, bi dinh chi hoat dong theo ban an,
quyét dinh ctia Toa an, quyét dinh cia co quan nha nude c6 tham quyén. Qua kiém
tra trén Websiste https://tracuunnt.gdt.gov.vn cac doanh nghiép trén hién dang hoat
dong. Doi chiéu didu kién cua cong ty theo yéu cau tai khoan 1 Diéu 5 Nghi dinh s6
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot sé diéu va bién phap thi
hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cta ciia Qubc hoi
thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ x3 hoi thi Cong ty
¢ phan Hoang Pong Duong dap ung yéu cau, diéu kién.

b) Ning luc tai chinh vén dau tu va phuong an huy dong von

- Vén chu sé hitu dap tng quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh
doanh bat dong san: “Von chii s¢ hitu toi thiéu nha dau tw phdi thu xép toi thiéu
khéng thap hon 20% tong von dau tw d6i voi dw dn o quy mé sir dung ddt dwéi 20
héc ta; khéng thap hon 15% tong vén dau tw doi véi duw dn c¢é quy mé sir dung dat
tre 20 héc ta tro lén.”

- Tong gia tri von chu so hitu va von vay nha dau tu c¢6 kha nang huy dong.

+ Vbn gop dé thuc hién du an: Theo hé so du an, Cong ty ¢ phﬁn dau tu
Hoang Bong Duong dé xudt thuc hién Dy an nha ¢ xa hoi thuoc Khu dé thi sb 1,
phuong Cai Pan - Khu A, thanh phé Song Cong (nay 1a phuong Séng Cong), tinh
Thai Nguyén vé6i tong von dau tu cia du an 1.713.440.000.000 dong, voén gop dé
thuc hién dy an 345.000.000.000 dong, von huy dong 1.368.440.000.000 dong.
Cong ty da dé xuat bd tri 345.000.000.000 dong/von cha sé hitu dé thyc hién du 4n
chiém 20,13% tong s6 von dau tu v6i quy mo du an khoang 2,5ha.

+ Voén huy dong hop phap: Coéng ty dé xuat vén huy dong
1.368.440.000.000 dong chiém 79,87% tong sé von dau tu. Ngay 30/9/2025, Cong
ty dd duge Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién Viét Nam chi nhanh Long Bién
Ha Noi cam két cap tin dung 1 1.368.440.000.000 dong dé thuc hién dau tu dy an
Nha ¢ x3 hoi tai 6 dat ky hiéu DO-XH1 va DO-XH2A thudc Khu d6 thi sb 1,
phuong Cai Pan - Khu A, thanh phd Song Cong.


https://tracuunnt.gdt.gov.vn/
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Noi dung nay da duoc S& Tai chinh tham dinh va thong nhat xac dinh: Theo
noi dung hd so dé xuit Cong ty cb phan dau tu Hoang Péng Duong di dap tng
nang lyc tai chinh va kha ning thu xép vén dé thuc hién Du &n nha ¢ x& hoi thuoc
Khu d6 thi s6 1, phuong Cai Pan - Khu A, thanh phd Séng Cong.

2.3. Vé tham quyén giao chii diu tw

- Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 6 Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét chi tiét mot s6 diéu va bién phép thi
hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc hdi thi diém vé mot
s6 co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi, UBND tinh c6 thim quyén
quyét dinh giao chu dau tu thue hién dy an.

2.4. Khd nding ddp irng diéu ki¢n giao dit, cho thué dit, chuyén muc dich
str dung dit

Tai khoan 2 Piéu 122 Luét Pat dai quy dinh:” 2. Nguwoi dwoe Nha nude giao
dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sw dung dat dé thuc hién du an dau tw
phdi dap iing cdc diéu kién:

a) Ky quy hodc cdc hinh thirc bao dam khéc theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dau tu;

b) C6 ndang lyc tai chinh dé bdo dam viéc siv dung dat theo tién d ciia dw dn
dau tw va diéu kién khdc theo quy dinh ciia phdp ludt cé lién quan;

¢) Khéng vi pham quy dinh cia phdp ludt vé dat dai hodc ¢é vi pham quy
dinh ciia phdp ludt vé ddt dai nhung da chdap hanh xong quyét dinh, ban dn da cé
hiéu lwc phdp ludt ciia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao ddt, cho
thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat. Viéc xdac dinh nguwoi st dung dat
vi pham quy dinh ciia phdp ludt vé ddt dai dp dung doi véi tdt ca cac thira dat dang
st dung trén dia ban ca nuoc”.

Cian ctr quy dinh ctia phap luat vé dat dai va ho so du an da dugc céac co
quan tham dinh, du an dap ung diéu kién giao dat khong dau gia quyén st dung
dat, khong d4u thau lya chon nha dau tu thyc hién du an co st dung dat. S& No6ng
nghiép va Moi trudng nhit tri voi dé xudt giao chu dau tu khong thong qua dau
thau tai Vin ban s6 3129/SNNMT-QLDD ngay 16/10/2025, trong d6: Bé nghi S
Xdy dung xem xét cac muc tiéu kinh doanh cua dy dan va xdac dinh noi dung mién tién
swr dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé nha & lam co sé dé xdc dinh tham quyén
giao ddt va nghia vu tai chinh vé ddt dai doi véi diw an; dé nghi nha dau tw b6 sung
théng tin mikc ky qui va nguon kinh phi ky quy dam bdo dam bdo thuc hién dau tw
theo quy dinh ciia phdp ludt vé dau tu; S¢ Xay dung tong hop ¥ kién ciia co quan Tai
chinh vé tai liéu chitng minh nguon von chii sé hitu va tinh kha thi déi véi nguén von
huy dong dé thuee hién dn.

- Vé ndi dung xem cac muc tiéu kinh doanh cta du an: Theo Ho so dé xuét du
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thi muc tiéu kinh doanh ctia du 4n 13 dau tu xay dung du 4n nha & x3 hoi cao ting, ha
tang k¥ thut xung quanh du 4n, ...

- Vé noi dung ky quy: Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 43 khoan 2, Diéu 43
Luét Pau tu 2020 va khoan 2, Pidu 26 Nghi dinh 31/2021/ND-CP. Ho so d& xuét da
duoc cap nhat, bo sung thém chi phi dy kién ki quy.

2.5. Vé sw két néi ha tang ky thudt

- Két ndi giao thong: Pé xuit thuc hién dy an tai khu dit c6 ranh gidi va quy
mo nam trong d6 an quy hoach chi tiét Khu do thi sé I phuong Cai Pan, thi xa
Séng Cong dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 955/QD-UBND ngay
11/5/2012; dugc UBND tinh phé duyét diéu chinh tai Quyét dinh sé 974/QD-
UBND ngay 17/4/2019 va UBND thanh phd diéu chinh tai Quyét dinh sb
2674/QD-UBND ngay 22/10/2021, hé thong giao thong két ndi véi khu vuc xung
quanh theo quy hoach c6 mat cat 2-2, 16 gii 22,5m, 10ng dudng 10,5m, hé dudng
2x6m va mit cat 4-4 16 gi6i 15m, long duong 7m, hé dudng 2x4m

- Két ndi cac cong trinh ha tﬁng k¥ thuat khac (cép dién, cép nudc sach,
thoat nudc, vién thong ...): Dy 4n dé xuét trén co sd quy hoach chi tiét dd dugc phé
duyét va da dugc cac don vi kinh doanh dich vu dién, nudc, vién thong thoéa thuan
dau noi. Giai phap thiét ké tinh toan chi tiét s& dugc 1ap tai bude thiét ké co so (lap
bao c4o nghién curu kha thi).

2.6. Pdnh gid tic dong, hiéu qud kinh té - xa héi ciia dw dn

Dy an thuc hién s€é mang lai hi¢u qua 10 rét vé mit kinh té - xa hoi. Pau tién
du 4an gop phan bd sung quy nha & xa hoi cho phuong Séng Coéng ndi riéng, tinh
Thai Nguyén noéi chung theo D¢ an "Pau tw xdy dwng it nhat 01 triéu can hé nha &
xd héi cho doi twong thu nhdp thip, céng nhan khu céng nghiép giai doan 2021-
2030". Pem lai lgi ich cho tinh Thai Nguyén trong viéc quan ly, khai thac, thu hat
dau tu.... va nguoi dan trong khu vuc ciing duge nhiéu anh huong mang tinh tich
cuc khi du an hoan thanh dap tng cho tiéu chuan cudc sdng ngay cang cao cua
nhan dan.

Du 4n Nha ¢ x3 hoi thuoe Khu do thi sb 1, phuong Cai Pan - Khu A dugc trién
khai s& tao nén quy nha & gom 1.712 can ho cho cac doi tuong hudng chinh sach hd
trg vé nha & theo phap luat vé nha & trén dia ban phuong Song Cong va khu vuc 1an
can, 1am co s¢ thu hit dau tu va phat trién cong nghiép cua tinh Thai Nguyén.

2.7. Vé co cAu nguon von diu tw, ty I¢ vén chii s¢ hitu trong phuong n
huy déng von; hiéu qui so bé ciia dwr dn, phuong dn xiv Iy t3i sdn cong trong khu
vire thire hién dyr 4n va tham gia cdc néi dung khdc vé linh vire chuyén nganh

a) Co céu ngudn von dau tu, ty 18 voén cha s hitu trong phuong an huy
dong von

- Vbn chu s& hiru: Nha dau tu dé xuit von chi s¢ hitu dé thuc hién du an 1a
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345 ty dong chiém 20,13% tong von dau tu. Ty 1& vén cha so hitu trén dam bao
theo quy dinh tai diém ¢, khoan 2 Diéu 9 Luat kinh doanh Bat dong san nam 2023
d6i voi du an co quy mé st dung dat dudi 20 ha.

- Vén vay va cac ngudn vén huy dong hop phap khac: Nha dau tu dé xuit sb
von huy dong 1a 1.368,440 ty dong chiém 79,87% tong von dau tu.

b) Phwong dn xit Iy tai san céng: Theo danh gia tai muc 2.6 dién tich dat dé
xuat dy an chil yéu 1a dat trong laa va dat rimg phong ho hién trang chua hoan
thanh cong tac dén bu giai phong mat bang, khong cé tai san cong.

2.8. Ddnh gid vé két qua giao chii diu tw

Tai lidu vé tu cach phép 1y cua chu dau tu: Pap tng quy dinh (khong thay
d6i so voi ho so dang ky thuc hién du 4n cia nha dau tu).

Tai liéu chimg minh ning lyc tai chinh cta nha dau tu: Pap tng quy dinh
(khong thay ddi so v6i ho so dang ky thuc hién du 4n ctia nha dau tu).

Céc s6, nganh, dia phuong da co6 ¥ kién dong ¥ thuc hién giao chu dau tu.

S¢ Xay dyung thong nhat hd so dé nghi giao chu dau tu cia Cong ty cd phan
dau tu Hoang Pong Duong du diéu kién bao cao UBND tinh chip thuin giao chu
dau tu thuc hién Dy 4n nha & x4 hoi thudc Khu d6 thi s6 1, phuong Cai Pan - Khu
A, thanh phd Soéng Cong (nay 1a phudng Séng Cong), tinh Thai Nguyén.

2.9. Vé wu ddi dau tw va diéu kién dwoc hwong wu dii diu tw

Dy 4n dugc hudng cac uwu dai, hd tro theo quy dinh cua Nghi quyet sO
201/2025/QHI15 ngay 29/5/2025 cua Qudc hoi vé thi dlem vé mot 86 co ché, chinh
sach dic thu phéat trién nha & x3 hoi; Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay
01/7/2025 cta Chinh phu; Luat Nha ¢ ndm 2023 va Nghi dinh 100/2024/ND-CP
ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Nha ¢ vé
phat trién va quan ly nha ¢ x& hoéi; Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngély
10/10/2025 cua Chinh phu vé sua do6i, b6 sung mot s6 di€u cua Nghi dinh so
192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu; Luat Nha ¢ nam 2023 va Nghi

dinh 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot sd diéu
ctia Luat Nha & vé phat trién va quan 1y nha ¢ x4 hoi.

Phin thit ba
KET LUAN VA KIEN NGHI

Hb so dé xuat giao chii dau tu thyc hién Dy 4n nha & xa hoi thuée Khu d6 thi
sO 1, phuong Cai Pan - Khu A, thanh phd Song Cong (nay 1a phuong Song Cong),
tinh Thai Nguyén do Cong ty cd phan dau tu Hoang Péng Duong dé xuét va trinh
dap mg cac dicu kién quy dinh tai Diéu 5 Nghi quyét s6 201/2025/QH15 ngay
29/5/2025 ctia Qudc hoi thi diém vé mot sd co ché, chinh sach dic thu phat trién
nha ¢ xa hoi; Pidu 6 Nghi dinh sb 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 caa Chinh
phu quy dinh chi tiét chi tiét mot sé didu va bién phap thi hanh Nghi quyét sb
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201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qubc hoi thi diém vé mot sé co ché, chinh
sach dac thu phat trién nha & x3 hoi.

S& Xay dung trinh UBND tinh quyét dinh giao chu dau tu thyc hién Du 4n
nha ¢ x4 hoi thudc Khu d6 thi sé 1, phuong Cai Pan - Khu A, thanh phd Séng Cong
(nay la phuong Song Cong), tinh Thai Nguyén vdi nhitng ndi dung nhu sau:

1. Chii dau tu: Cong ty c6 phan dau tu Hoang Pong Duong.

- Gidy chung nhan ding ky doanh nghiép Cong ty c6 phan s mi s6 doanh
nghiép 0110448108 do phong Pang ky kinh doanh cia S& Ké hoach va Pau tu
thanh phd Ha Noi cdp lan dau ngay 11/8/2023, cip dang ky thay d6i lan 1 ngay
21/01/2025.

- Pia chi tru s4: Can S7, Tﬁng 6, Toa nha Viwaseen 48 Phd T Hitu, Phuong
Trung Vin, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

- M s6 thué: 0110448108.

- Email: admin@canary.vn

- Dién thoai: 0971733262.

Theo dé xudt ciia Cong ty c6 phan Hoang Péng Dwong: Sau khi dwoc lua
chon lam nha dau tw thue hién dw én, chi dau tie s€ thanh ldp Doanh nghiép dw an
dé dau tw triee tiép theo quy dinh ciia phdp ludt. Doanh nghiép dw dn bé von dau tw
va qudn 1y hoat dong dau tw déi véi toan bé cdc cong trinh trong pham vi Dy dn.

2. Tén du an: Dy 4an nha ¢ xa hoi thuoc Khu do thi $6 1, phuong Cai Pan -
Khu A, thanh phd Song Cong (nay 1a phuong Song Cong), tinh Thai Nguyén.

3. Muc tiéu du an

Xay dung khu nha ¢ x3 hoi dong bd hé thong ha tang k¥ thuat, ha ting x3 hoi
theo quy hoach; ning cao hiéu qua sir dung dat dai; dap ung nhu ciu vé nha & cua
ngudi dan cé thu nhap thap; thiic day phat trién kinh té - x4 hoi cua dia phuong.

4. Quy moé du an

4.1. So bj co cdu sin phdm nha ¢ xi héi: Nha & xi hoi chung cu véi
khoang 1.712 can hd nha ¢ xa hoi.

4.2. Quy mé dan sé: Khoang 3.336 nguoi.

4.3. Dién tich sir dung dit: Khoang 2,5126 ha (25.126 m?)

4.4. So bé phwong dn diu tw xdy dung, quan 1y ha ting ky thudt, ha ting
xd hoi trong va ngoai pham vi du dn

- Pau tu xay dung toan bd hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi ranh gigi
du an, dam bao déng bo, két ndi voi ha tﬁng k¥ thuat ngoai pham vi du an.

- Quy md kién trac: Xay dung 06 tdoa nha chung cu cao 15 tang, tong dién
tich xay dung 1a 11.209 m?, tao ra khoang 1.712 cin nha & xa hoi, trong do:

+ Toa nha chung cu gdm 02 khéi nha (CT3, CT4) trén 6 dat DO-XH1 c6
dién tich dat 8.780 m?, gdm: san thwong mai — dich vy, nha tré, sinh hoat cong
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d6ng, khong gian dd xe, 14 can thuong mai dich vu, khoang 606 cin nha & xa hoi.

+ Toa nha chung cw gom 04 khéi nha (CT1A, CT1B, CT1C, CT2) trén 6 dat
DO-XH2A co dién tich dat 16.346~ m?, gom: san thuong mai — dich vy, nha tré,
sinh hoat cong dong, khong gian do xe, 24 can thuong mai dich vu, khoang 1.104
can nha & xa hoi.

4.5. So bp ha tang ky thudt, ha ting xd héi nha dau tw dwec giiv lai dé diu
tu, kinh doanh va ban giao lai cho dia phwong.

- Phan c6ng trinh, ha ting chu dau tu giit lai dé dau tu, kinh doanh: Pat va
cac cong trinh xay dung nha & xa hdi chung cu, di¢n tich san thwong mai dich vy,
nha tré.

- Chi1 d4u tu ¢6 trach nhiém quan 1y, van hanh nha chung cu cho dén khi ban
giao cho Ban quan tri nha chung cu theo quy dinh phap luat vé nha o.

5. So b tong von dau tu ciia du an:

- Tong von dau tu: 1.713.440.000.000 ddng (bang chiv: Mt nghin bdy trdm
mudi ba ty, bon tram bon muoi triéu dong).

+ Vén gop cta nha dau tu: 345.000.000.000 ddng (bang chit: Ba tram bon
muoi lam ty dong).

+ Von huy dong: 1.368.440.000.000 dong (bang chit: Mot nghin ba trdam
sdu muwoi tam 1y, bon tram bon mueoi triéu dong).

6. Thoi han hoat dong ciia du an: Khong qua 50 nam tir ngay chu dau tu
dugc co quan c6 thim quyén giao dat, cho thué dat.

7. Pia diém thwe hién dw an: Phuong Song Cong, tinh Thai Nguyén.

8. Tién dd thwe hién duw an dw kién: Quy 1V//2025 dén hét Quy IV/2028.

9. Uu dai, hd tro diu tw va diéu kién ap dung: Dy an dugc hudng cic wu
dai, ho tro theo quy dinh cta phap luat hién hanh.

10. Cac diéu kién khac dé thyc hién du 4n dau tu

Chu dau tu phai dép tng cac quy dinh ctia Luat Dau thau, Luat Pau tu, Luat
Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat DAt dai, Luat Xay dung va cac quy
dinh khac ctua phap luat c6 lién quan.

Chu dau tu phai ndp ngan sach nha nudc day du cac khoan thué, phi, 18 phi
va cac khoan phai nop khéc theo quy dinh.

11. T6 chirc thyc hién:

Trach nhiém ctia co quan, to chirc, c4 nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an dau tu:

(1) S& Xay dung, UBND phuong Song Cong phdi hop véi Chi dau tu trién
khai cac thu tuc tiép theo dé thuc hién du 4n theo dang quy dinh hién hanh va dam
bao thuc hién nghiém nhiing ndi dung duoc quy dinh tai Diéu 1 ctia Quyét dinh nay.
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(2) So Xay dung chu tri, phdi hop voi S& Tai chinh, S& Nong nghiép va Moi
truong, S& Cong Thuong, Thué tinh Thai Nguyén va cac so, nganh, don vi co lién
quan can cur cac quy dinh cta phép luat va chic nang, nhi¢ém vu ctia nganh, don vi
huéng dan, phdi hop véi Nha dau tu thuc hién cac thu tuc theo quy dinh; dong thoi
thuc hién cong tac quan Iy nha nudc, kiém tra, giam sat theo dtng quy dinh hién hanh.

(3) Cong ty c6 phan dau tu Hoang Pong Duong

Bé tri nguén luec, phéi hop chat ch€ véi cac so, nganh, dia phuong va céac
don vi c6 lién quan sém hoan thién cac thu tuc phap 1y dé trién khai du an theo
dung tién do va cac quy dinh hién hanh. Dinh ky hang quy gti béo céo tién do thuc
hién vé S¢ Xay dyng, SO Tai chinh dé phdi hop kiém tra, theo ddi, quan 1y theo
quy dinh.

Thuc hién day du tha tuc bao dam trién khai dy an, thu tuc vé dat dai, quy
hoach, xay dung, nghia vu tai chinh; chép hanh cac quy dinh vé bao vé moi truong,
an ninh trat tu, van hoa xa hoi, an toan lao dong va cac quy dinh c¢o6 lién quan ctua
phap luat trong qu4 trinh trién khai thuc hién theo dung quy dinh.

Noi dung trén da dugc S Xay dung tham dinh, dam bao ding tham quyén,
trinh tu, thi tuc, day da co sé phap 1y va du diéu kién trinh UBND tinh quyét dinh
giao chu dau tu thuc hién Dy 4n nha & xa hoi thudc Khu do thi sb 1, phuong Cai
Pan - Khu A, thanh phé Song Cong (nay 1a phuong Song Cong), tinh Thai Nguyén
theo dung quy dinh ctia phap lut. Giam déc, Pho Giam dbc S Xay dung chiu trach
nhiém trudc UBND tinh, Chu tich UBND tinh va trude phap luét dbi voi cac noi
dung thAm dinh trén. Kinh d& nghj UBND tinh xem Xét, quyét dinh./. ~—

Not nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; ,

- Cac So: Tai chinh, Nong Nghiép va Modi Zh XH.C, N O GIAM BOC
truong, Tu phap, Cong Thuong; Ay N

- Cong an tinh; f/ S

- B6 Chi huy quéan sy tinh; lwl 2

- Thanh tra tinh; \ A XAY D

- UBND phuong Song Cong;

- Cong ty c6 phan dau tw Hoang Pong Duong;

- Lanh dao So; Bui Quang Hung

- Luu: VT, QLN&HTKT,; nttho.
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